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WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN

ZUR AUKTION

Die Auktion in 8
Ergebnissen.

m Freitag, 20. Midrz 2026 kamen in Kéln insgesamt 8 OBJEKTE aus

4 REGIONEN zum Aufruf. Die Auktion fand 6ffentlich und in nota-

rieller Gegenwart statt. Diese Ergebnisliste dokumentiert die er-

zielten Zuschldge sowie die Positionen, die in den Nachverkauf libergegan-
gen sind.

Fiir noch nicht zugeschlagene Objekte kénnen Sie im Nachverkauf ein

Angebot unterbreiten - die Konditionen besprechen Sie mit dem zustdndi-

gen Auktionator. Online-Bestand unter www.dga-ag.de/nachverkauf.

.

Auktion W26-01

TERMIN

Freitag, 20. Mérz
2026

ORT

Koln

UMFANG
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4 Regionen, 4
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WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN

Ablauf und Gebiihren

AUFGELD - GRUNDERWERBSTEUER -

TERMINE

Auktion W26-01

Die Versteigerung erfolgt 6ffentlich und in notarieller Gegenwart. Sie kénnen person-

lich im Saal bieten, telefonisch, schriftlich als Festgebot oder online. Alle Gebote sind

bindend. Der Zuschlag erfolgt an den Meistbietenden nach dreimaligem Ausruf.

AUFGELD AUF DEN ZUSCHLAGSPREIS

ZUSCHLAGSPREIS

AUFGELD (INKL. MWST)

bis 50.000 €

50.001 € bis 150.000 €

150.001 € bis 500.000 €

ab 500.001 €

17,85 %

11,90 %

9,52 %

7,14 %

Das Aufgeld ist mit Zuschlag fillig und an das Auktionshaus zu zahlen. Die angegebenen Satze verstehen sich in-

klusive der gesetzlichen Umsatzsteuer.

GRUNDERWERBSTEUER NACH BUNDESLAND

Baden-Wiirttemberg
Berlin

Bremen

Hessen
Niedersachsen
Rheinland-Pfalz
Sachsen

Schleswig-Holstein

5,0 %
6,0 %
5,0 %
6,0 %
5,0 %
5,0 %
5,5%

6,5 %

Bayern 3,5%
Brandenburg 6,5 %
Hamburg 5,5%
Mecklenburg-Vorpommern 6,0 %
Nordrhein-Westfalen 6,5 %
Saarland 6,5 %
Sachsen-Anhalt 5,0 %
Thiiringen 5,0 %



WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN Auktion W26-01

Wie Sie bieten kénnen

VIER WEGE ZUM GEBOT

Alle Gebote sind bindend. Voraussetzung ist eine vorherige Registrierung mit Legiti-

mation nach Geldwiéschegesetz sowie die Hinterlegung einer Sicherheitsleistung.

0 1 Im Saal

Personlich vor Ort, im unmittelbaren Zwiegespriach mit dem Auktionator. Wir empfehlen die Teilnahme,

wenn Sie ernsthaft mitbieten méchten - der Saal gibt Ihnen das Gefiihl fiir den Bietverlauf.

0 2 Telefonisch

Ein Mitarbeiter begleitet Sie telefonisch wihrend des gesamten Aufrufs und gibt Thre Gebote direkt an den

Auktionator weiter. Anmeldung spatestens 48 Stunden vor Termin.

03 Schriftliches Festgebot

Sie nennen uns Ihr Hchstgebot vorab, das der Auktionator stellvertretend fiir Sie einsetzt - und nur dann in

voller Hohe, wenn ein anderer Bieter Sie dazu zwingt. Strategisch oft kliiger als das Bauchgefiihl im Saal.

04 Online live

Sie verfolgen die Auktion im Live-Stream und bieten per Klick. Voraussetzung: freigeschaltetes Konto unter

www.dga-ag.de/login. Technik-Test wird vor jeder Auktion angeboten.

1]

ﬁ GEBOT ABGEBEN, FORMULARE, LEGITIMATION
F. )
) www.dga-ag.de/ersteigern/gebot-abgeben




WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN Auktion W26-01

Legitimation und Sicherheitsleistung

GELDWASCHEGESETZ - IDENTITATSPRUFUNG - BANKBURGSCHAFT

IDENTITATSPRUFUNG

Vor Abgabe eines Gebots weisen Sie sich mit giiltigem Personalausweis oder Reisepass aus. Fiir juristische Perso-
nen ist zusatzlich ein aktueller Handelsregisterauszug erforderlich. Die Priifung erfolgt nach dem Geldwéschege-

setz und ist Voraussetzung fiir die Teilnahme.

SICHERHEITSLEISTUNG

Als Sicherheit hinterlegen Sie in der Regel zehn Prozent des Mindestgebots als Bankcheck oder per Uberweisung
vor Beginn der Versteigerung. Die Summe wird bei Nichterwerb vollstindig zuriickerstattet. Bei Zuschlag wird sie

auf den Kaufpreis angerechnet.

VERTRETUNG

Sie kénnen sich durch eine bevollmichtigte Person vertreten lassen. Die Vollmacht ist schriftlich vorzulegen, nota-
riell beglaubigt oder mit personlicher Vorlage im Auktionsbiiro. Formular auf Anfrage iiber unsere Hotline oder

per Download unter der unten genannten Adresse.

ﬁ: VOLLSTANDIGE INFORMATIONEN ZU LEGITIMATION UND GWG

www.dga-ag.de/ersteigern/legitimation




WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN

Inhalt des Katalogs

8 POSITIONEN IN 4 REGIONEN

Auktion W26-01

NORDRHEIN-WESTFALEN

4 POSITIONEN

001 Bonn, RéntgenstrafSe 6 , ETW/TE as 45.000 €
015 Diiren , MariaweilerstraSe 16 , MFH/WGH as 225.000 €
017 Menden , Hauptstrafe 21 a, ETW/TE as 149.000 €
018 Diisseldorf, EichelstrafSse 47 & 49, Kappeler StrafSe 187, GE as 225.000 €
HESSEN 1 POSITION
006 Gedern , MiihlstraSe 43 , ETW/TE as 135.000 €
NIEDERSACHSEN 1 POSITION
011 Herzberg am Harz , RosenbergstrafSe 11, EFH/ZFH a8 65.000 €
BAYERN 2 POSITIONEN
012 Bad Briickenau , Hauptstrafle 43, GE as 1.200.000 €
016 Kirchzell , Hauptstrale 55, MFH/WGH as 320.000 €



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Nordrhein-Westfalen

Bonn W26-01-001

ETW/TE

Abb.: RontgenstrafSe 6, 53177 Bonn

tace Rontgenstrafie 6,53177 Bonn = katecorie ETW/TE

. "

.i E DaEhaibne ERZIELTER ZUSCHLAG
SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, 4 5 OOO
OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG. EUR .

Limit 45.000 €, Steigerung +0 %




BONN

EDITORIALE EINORDNUNG

Teileigentum Bonn-Bad Godesberg

onn-Bad Godesberg trigt als ehemaliger Diplomatenbezirk eine Adress-

qualitit, die Teileigentumseinheiten mit vielféltiger Nutzungsmoglichkeit
jenseits klassischer Wohnnutzung positioniert. Diese Einheit steht mit Busver-
bindung direkt an der Deutschherrenstrafie, Netto Marken-Discount und
REWE erreichbar - Nahversorgung als Nutzungsvoraussetzung.

Das Objekt erzielte einen Zuschlag exakt auf Hohe des Limits - 45.000 Euro
ohne Bieteraufschlag. Zwei Vergleichsobjekte der Kategorie ETW/TE in Nord-
rhein-Westfalen mit einer statistisch breiten Spanne (45.000 bis 149.000 Euro)
bieten keine belastbare Prognose. Das Zuschlagsergebnis auf Limitniveau zeigt
marktkonforme Kalibrierung.

MARKTKONTEXT. Bad Godesberg als Bonner Stadtteil tréagt historisch diplo-
matische Adressqualitdt, die in Teileigentumseinheiten als Nutzungsflexibilitét
ibersetzt werden kann. Zwei Vergleichsobjekte mit breiter Preisspanne (45.000
bis 149.000 Euro) bieten keine statistische Orientierung. Das Zuschlagsergeb-
nis auf Limitniveau zeigt marktgerechte Bewertung.

zieLrRuPPE. Erwerber, die Teileigentumseinheiten in Bonner Standorten
mit Umnutzungspotenzial fiir Biiro, Praxis oder spezifische Gewerbezwecke su-
chen, finden hier einen dokumentierten Einstiegspunkt. Kleinstanleger mit
Bad Godesberger Lokalkenntnissen kénnen die Nutzungsflexibilitit eigenstin-

dig einordnen.

CHANCEN. Bad Godesberg als Bonner Diplomatenquartier mit strukturell
stabiler Adressqualitdt; Vielfdltige Nutzungsmoglichkeit ermdglicht Wohn- oder
Gewerbekonversion; Niedriger Einstiegspreis mit Bonn-Adresse. ZU BEACHTEN.

Nur zwei Vergleichsobjekte - kein belastbarer Marktkontext ableitbar;
Nutzungsinhalt der Teileigentiimerrechte ohne WEG-Unterlagenpriifung unklar;

Kein Delta {iber Limit - keine belegte Bieterkonkurrenz.

« Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.

W26-01-001

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-001

LAGE

Roéntgenstrafde 6

53177 Bonn, Nordrhein-
Westfalen

OBJEKT
ETW/TE

LIMIT
45.000 €

ERZIELTER ZUSCHLAG
45.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
50.677,7.161

Weitere Ansicht



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Hessen

Gedern W26-01-006

ETW/TE

ADbb.: MiihistrafSe 43, 63688 Gedern

Lace Miihlstrafde 43, 63688 Gedern = «atecorie ETW/TE NUTZUNG vermietet im Nachverkauf

MINDESTGEBOT

Details online
SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, 135 OOO
OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG. EUR .

Aufruf am 20.3.2026




GEDERN

EDITORIALE EINORDNUNG

Historisches Ensemble Gedern drei
Wohnungen

edern in der Wetterau hilt ein historisches Ensemble, das drei Wohnun-

gen mit Nebengebduden als zusammenhédngendes Gut verkniipft. Diese
Konstellation steht vermietet mit Busanbindung fufldufig an der Otto-Miiller-
StrafSe und REWE erreichbar - ein kleinstddtisches Ertragsobjekt in histori-
scher Substanz.

Der Nachverkauf stellt das Objekt zum Limit von 135.000 Euro bereit - Di-
rekterwerb zum definierten Preis ohne Bieterverhandlung. Nur ein Vergleichs-
objekt dieser Region und Kategorie ohne realisierten Verkauf - statistische Ein-
ordnung ist nicht méglich. Das bestehende Mietverhéltnis und das Ensemble-
charakter definieren das Investmentprofil.

MARKTKONTEXT. Historische Wohnensembles in hessischen Kleinstadten
adressieren eine Kauferschicht, die Substanz und Ensemblecharakter tiber ur-
bane Lagepramien stellt. Ein Vergleichsobjekt ohne Verkauf macht statistische
Aussagen unmdglich. Das Limit von 135.000 Euro fiir drei Wohnungen plus
Nebengebidude in Gedern ist ein attraktives Einstiegsniveau.

z1EL6RUPPE. Anleger, die historische Wohnensembles in Wetterau als Lang-
fristinvestment mit laufendem Mietertrag halten, finden hier eine dokumen-
tierte Erwerbsmoglichkeit. Erwerber mit lokalem Netzwerk in Gedern kénnen

Nebengebéude fiir Eigennutzung oder Zusatzvermietung aktivieren.

CHANCEN. Historisches Ensemble mit Nebengebduden als Nutzungsflexibilitdt;
Aktives Mietverhiltnis sichert Ertrag ab Erwerbstag; Niedriger Einstieg fiir drei
Einheiten plus Nebengebdude in Hessen. Zu BEACHTEN. Kein Vergleichsverkauf

keine statistische Marktorientierung moglich; Historische Substanz tragt
unbekannte Instandhaltungsriickstdnde; Gedern als Kleinstadtlage mit begrenzter

Mietmarkttiefe.

« Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.
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W26-01-006

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-006

LAGE
Miihlstrafde 43
63688 Gedern, Hessen

OBJEKT
ETW/TE

NUTZUNG
vermietet

MINDESTGEBOT
135.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
50.422, 9.201

Weitere Ansicht



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Niedersachsen

Herzberg am Harz W26-01-011

EFH/ZFH
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AbDb.: RosenbergstrafSe 11, 37412 Herzberg am Harz

tace RosenbergstrafSe 11, 37412 Herzbergam Harz = katecorie EFH/ZFH

. . ERZIELTER ZUSCHLAG
Details online

SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, 77 OOO
OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG. EUR °

Limit 65.000 €, Steigerung +18 %

11



HERZBERG AM HARZ

EDITORIALE EINORDNUNG

FEinfamilienhaus Herzberg Harz mit Garage

erzberg am Harz - genauer: Scharzfeld - hilt eine Wohnlagequalitdt, die

Naturraumnghe mit struktureller Stille verbindet. Dieses Einfamilien-
haus mit Garage steht bezugsfrei in einer landlichen Kleinstadt am siidlichen
Harzrand, mit Busanbindung erreichbar - mehr Infrastrukturnachweis liegt fiir
diesen Standort nicht vor.

Das Objekt erzielte einen Zuschlag bei 77.000 Euro - 18,5 Prozent {iber dem
Limit von 65.000 Euro. Drei Vergleichsobjekte der Kategorie EFH/ZFH in
Niedersachsen zeigen ein Durchschnittsdelta von 37,5 Prozent iiber Limit - das
realisierte Ergebnis liegt darunter, aber dokumentiert aktiven Bieterwettbe-
werb auch an diesem Standort.

MARKTKONTEXT. Niedersichsische Einfamilienhduser am Harzrand adres-
sieren Eigennutzer, die Naturraumnihe iiber urbane Infrastruktur stellen. Das
realisierte Delta von 18,5 Prozent liegt unter dem Regionaldurchschnitt von
37,5 Prozent - der ldndliche Standort Scharzfeld bremst Bieterwettbewerb ge-
geniiber verkehrsangebundenen Harzorten.

zieLeruppE. Eigennutzer, die Harzrandlagen als dauerhaften Wohnstand-
ort oder Altersruhesitz wihlen, finden hier einen dokumentierten Marktwert
mit Garage als Zusatzwert. Erwerber, die Harz-Feriennutzung mit moderaten

Kaufpreisen verbinden, ordnen Scharzfeld als periphere Option ein.

CHANCEN. Garage als Zusatzwert in einem PKW-abhdngigen Standortumfeld;
18,5% Delta zeigt dokumentierte Bieterkonkurrenz auch an peripherer Harzlage;
Niedriger Einstiegspreis fiir Eigennutzer mit Harzaffinitit. Zu BEACHTEN.

Scharzfeld als Harzteilort mit eingeschrinkter OPNV-Anbindung erhéht PKW-
Abhingigkeit; Drei Vergleichsobjekte bieten statistisch begrenzte Prognosebasis;

Zustand und Baujahr des Hauses aus Datenlage nicht einschdtzbar.

« Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.
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W26-01-011

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-011

LAGE

Rosenbergstrafde 11
37412 Herzberg am
Harz, Niedersachsen

OBJEKT
EFH/ZFH

LIMIT
65.000 €

ERZIELTER ZUSCHLAG
77.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
51.628,10.392

Weitere Ansicht



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Bayern

Bad Briickenau W26-01-012

GE

Abb.: HauptstrafSe 43, 97769 Bad Briickenau

tace Hauptstrafde 43, 97769 Bad Briickenau = «atecorie GE ~ nutzune vermietet  im Nachverkauf

. . MINDESTGEBOT
Details online

SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, 1 :ZOO OOO
OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG. EUR . °

Aufruf am 20.3.2026
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BAD BRUCKENAU

EDITORIALE EINORDNUNG

Gewerbekomplex Bad Briickenau
Unterfranken

nterfranken halt eine Gewerbeimmobilienstruktur, die Logistik, Produk-
tion und Biiro auf Einzelstandorten kombiniert. Dieser vermietete Ge-
werbekomplex in Bad Briickenau mit Biiro-, Hallen- und Lagerflachen trigt
eine Nutzungsbreite, die Mieterfluktuation durch Sektorenwechsel abfedert.
Der Nachverkauf stellt das Objekt zum Limit von 1.200.000 Euro bereit -
Direkterwerb zum definierten Preis ohne Bieterverhandlung. Nur ein Ver-
gleichsobjekt in dieser Region und Kategorie ohne realisierten Verkauf - eine
statistische Liicke, die keine Prognose erlaubt. Das Nachverkaufsformat schafft
Prozesssicherheit fiir Erwerber, die Bayern-Gewerbe gezielt suchen.
MARKTKONTEXT. Gewerbekomplexe mit gemischter Nutzungsstruktur in
unterfrinkischen Kleinstddten adressieren regionale Anleger und iiberregiona-
le Logistik-Portfoliostrategen. Ein einziges Vergleichsobjekt ohne Verkauf
macht statistische Aussagen unméglich. Das Limit von 1,2 Millionen Euro ist
fiir Biiro, Hallen und Lager in Bad Briickenau ein mittlerer Ansatz.
zieLeruprpe. Gewerbeinvestoren, die Unterfranken-Lagen mit gemischten
Nutzungskonzepten als Portfolio-Ergénzung halten, finden hier einen Direkter-
werbspunkt mit definiertem Preis. Erwerber mit Logistik- oder Produktions-
kontakten in der Region kénnen bestehende Mietvertrage als Ausgangspunkt

fiir langfristige Bindungen nutzen.

CHANCEN. Gemischte Nutzung (Biiro, Hallen, Lager) als Risikodiversifikation
innerhalb des Objekts; Vermieteter Bestand liefert sofortigen Ertrag ohne
Leerstandsphase; ~ Unterfranken als wirtschaftsstarke Bayernregion mit
Gewerbenachfrage. zu BEACHTEN. Kein Vergleichsverkauf - keine statistische
Einordnung moglich; Mieterqualitdt, Mietvertragslaufzeiten und Betriebszustand
ohne Unterlagenpriifung offen; Bad Briickenau als Kurortgemeinde trigt

gewerbliche Logistik-Limitierungen.

« Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.
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W26-01-012

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-012

LAGE
Hauptstraf3e 43
97769 Bad Briickenau,

Bayern

OBJEKT
GE

NUTZUNG
vermietet

MINDESTGEBOT
1.200.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
50.325,9.762

Weitere Ansicht



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Nordrhein-Westfalen

Diiren W26-01-015

MFH/WGH

Abb.: MariaweilerstrafSe 16, 52349 Diiren

Lace Mariaweilerstrafle 16, 52349 Diiren = «atecorie MFH/WGH NUTZUNG vermietet im Nachverkauf

. . MINDESTGEBOT
Details online

SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, 225 OOO
OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG. EUR .

Aufruf am 20.3.2026
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DUREN

EDITORIALE EINORDNUNG

Mehrfamilienhaus Diiren am Stadtpark

iiren am Stadtpark besetzt eine Wohnlage, die Griinndhe mit urbaner
Adresse verbindet. Dieses vermietete Mehrfamilienhaus trigt OPNV-An-
schluss am Pulvermiihle fuf’laufig und Arztpraxen im Einzugsgebiet - Haltefak-
toren, die Mieterbestand in einer NRW-Mittelstadt strukturell stabilisieren.
Der Nachverkauf stellt das Objekt zum Limit von 225.000 Euro bereit - Di-
rekterwerb zum definierten Preis ohne Bieterverhandlung. Zwei Vergleichsob-
jekte der Kategorie MFH/WGH in Nordrhein-Westfalen mit einem einzigen
realisierten Verkauf bieten keine statistische Orientierung. Das bestehende
Mietverhiltnis und die Stadtparklage definieren das Investmentprofil.
MARKTKONTEXT. Diirener Mehrfamilienhduser in Stadtparknihe adressie-
ren einen regionalen Anlegermarkt, der NRW-Renditeimmobilien zu modera-
ten Einstiegspreisen sucht. Zwei Vergleichsobjekte mit einem Verkauf reichen
nicht fiir Prognosen. Das Limit von 225.000 Euro fiir ein Stadtpark-MFH in
Diiren ist ein moderater Ansatz.
zieLeruppE. Anleger mit NRW-Fokus, die Stadtparkndhe als Lagequalifika-
tor und Mieter-Haltefaktor bewerten, finden hier ein sofortiges Ertragsobjekt.
Erwerber, die Diiren als Mittelstadt mit struktureller Wohnraumnachfrage ein-

ordnen, ordnen das Nachverkaufsformat als direkten Einstieg ein.

CHANCEN. Stadtparkndhe als Lagenqualifikator mit nachweislich hoherer
Mieterzufriedenheit; Aktives Mietverhiltnis sichert Ertrag ab Erwerbstag; NRW-
Mittelstadte zeigen strukturell stabile Wohnraumnachfrage. zu BEACHTEN. Nur
zwei Vergleichsobjekte - keine belastbare statistische Markteinordnung; Diiren als
Mittelstadt tragt hhere Mieterfluktuation als Grof3stddte; Nahversorgungsstruktur

begrenzt auf Busanbindung - Supermarktanbindung nur iiber 1,2 km.

« Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.
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W26-01-015

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-015

LAGE
Mariaweilerstrafse 16
52349 Diiren,
Nordrhein-Westfalen

OBJEKT
MFH/WGH

NUTZUNG
vermietet

MINDESTGEBOT
225.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
50.798, 6.468

Weitere Ansicht



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Bayern

Kirchzell W26-01-016

MFH/WGH

Abb.: HauptstrafSe 55, 63931 Kirchzell

tace Hauptstrafde 55,63931 Kirchzell =~ «atecorie MFH/WGH = nutzune vermieter  im Nachverkauf

. . MINDESTGEBOT
Details online

SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, 3:20 OOO
OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG. EUR °

Aufruf am 20.3.2026
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KIRCHZELL

EDITORIALE EINORDNUNG

Zentrumsposition, vermieteter Bestand,
Bayern

irchzell halt, was kleinere bayerische Ortskerne versprechen: Infrastruk-
tur, die funktioniert, weil sie nicht iiberbaut ist. Dieses Wohn- und Ge-
schiftshaus nimmt die zentrale Position ein - vermietet, damit laufend.

Der Nachverkauf schafft einen definierten Erwerbsmoment zum Limit von
320.000 Euro - kein Bieterverfahren, keine Aufschlagsverhandlung. Das Seg-
ment MFH/WGH in Bayern war im analysierten Zeitraum statistisch zu diinn
besetzt, um belastbare Vergleichswerte zu liefern. Wer diese Lagequalitét kennt,
weif, was das bedeutet.

MARKTKONTEXT. Mit einem Limit von 320.000 Euro und nur zwei Ver-
gleichsobjekten im Datensatz ist die statistische Basis zu schmal fiir belastbare
Aussagen. Der einzige Vergleichsverkauf lag bei 195.000 Euro - ein anderes
Format als dieses Objekt. Direkterwerb im Nachverkauf.

zieLgruppe. Wer einen verwaltungsarmen Bestandserwerb in strukturstar-
kem léandlichem Bayern sucht, findet hier einen gesetzten Ausgangspunkt. Das

Objekt spricht regional orientierte Investoren mit langem Zeithorizont an.

CHANCEN. Laufender Mietertrag ab Ubernahme; Zentrale Lage mit stabiler
Nutzernachfrage; Direkterwerb ohne Bieterwettbewerb. zZU BEACHTEN.
Statistische Basis zu klein fiir Markteinordnung; Léndlicher Markt mit

eingeschrankter Liquiditit; Limit am oberen Ende des Vergleichskorridors.

= Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.
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W26-01-016

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-016

LAGE
Hauptstrafde 55
63931 Kirchzell, Bayern

OBJEKT
MFH/WGH

NUTZUNG
vermietet

MINDESTGEBOT
320.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
49.617,9.176

Weitere Ansicht



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Nordrhein-Westfalen

Menden W26-01-017

ETW/TE

&
_n AR W

—

Abb.: Hauptstrafse 21 a, 58706 Menden

tace Hauptstrafde 21 a, 58706 Menden ~ «katecorie ETW/TE = wurzune vermietet  im Nachverkauf

. . MINDESTGEBOT
Details online

SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, 149 OOO
EUR .

OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG.

Aufruf am 20.3.2026
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MENDEN

EDITORIALE EINORDNUNG

Fufsgingerzone Menden, vermietetes
Ladenlokal

ie Fufdgédngerzone Mendens positioniert dieses Ladenlokal dort, wo Fre-

quenz kein Argument braucht - sie ist gesetzt. EDEKA fuf3ldufig, Apothe-
ke und Arzt im unmittelbaren Umfeld sichern die Nahversorgungsqualitédt des
Quartiers.

Der Nachverkauf stellt das Objekt zum Limit von 149.000 Euro bereit - fest-
gelegter Erwerbsmoment, ohne Bieterverhandlung. Das Segment ETW/TE in
Nordrhein-Westfalen zeigt eine statistisch zu schmale Vergleichsbasis fiir be-
lastbare Delta-Aussagen. Das Objekt liegt vermietet vor.

MARKTKONTEXT. Zwei Vergleichsobjekte im Datensatz erlauben keine sta-
tistisch belastbare Einordnung. Das Segment ETW/TE in Nordrhein-Westfalen
umfasst hier ein Ladenlokal - eine Kategorienmischung, die Vergleiche weiter
erschwert. Nachverkauf zum Limit.

zieLeruprPE. Wer Handelsflachen mit direkter Fussgingerzonenanbindung
als Renditeobjekt bewertet, findet hier eine laufend vermietete Position. Das
Format spricht erfahrene Einzelhandels-Investoren an, die Standortqualitdt

iiber Expansionspotenzial stellen.

CHANCEN. Frequenzlage in der Mendener Innenstadt; Laufendes Mietverhiltnis;
Direkterwerb zum definierten Limit. ZU BEACHTEN. Strukturwandel im
stationdren Einzelhandel; Statistische Liicke im Vergleichssegment; Landliche

Mittelstadt mit begrenzter Anlegernachfrage.

» Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.

20

W26-01-017

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-017

LAGE

Hauptstrafde 21 a
58706 Menden,
Nordrhein-Westfalen

OBJEKT
ETW/TE

NUTZUNG
vermietet

MINDESTGEBOT
149.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
51.437,7.796

Weitere Ansicht



WDGA ERGEBNISLISTE W26-01 Nordrhein-Westfalen

Diisseldorf W26-01-018

GE

ADbb.: EichelstrafSe 47 & 49, Kappeler Strafde 187, 40599 Diisseldorf

Lace Eichelstrafle 47 & 49, Kappeler Straf3e 187,40599 Diisseldorf kaTecorie GE NUTZUNG Vvermietet

. . ERZIELTER ZUSCHLAG
Details online

SCANNEN FUR FOTOS, UMGEBUNG, :2:25 OOO
OBJEKTUNTERLAGEN UND ANMELDUNG. EUR °

Limir 225.000 €, Steigerung +0 %
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DUSSELDORF

EDITORIALE EINORDNUNG

Diisseldorf: Baurecht fiir fiinf Einheiten
gesichert

iisseldorf verknappt Baurechte, wihrend Nachfrage wiéchst - diese Dach-

flache tragt eine rechtskréftige Baugenehmigung fiir vier Wohneinheiten
und eine Biiroeinheit. Was andere Investoren erst erkdmpfen miissen, liegt hier
als dokumentiertes Baurecht vor.

Das Objekt wurde im Auktionsverfahren fiir 225.000 Euro verduf3ert - exakt
am Limit, null Prozent Steigerung. Die statistische Basis umfasst ein einziges
Vergleichsobjekt; eine Einordnung in das Marktgefiige ist damit nicht méglich.
Das Verfahren dokumentiert den Wert des enthaltenen Baurechts.

MARKTKONTEXT. Nur ein Vergleichsobjekt im Datensatz - statistische Ein-
ordnung nicht méglich. Verkauft zum Limit, kein Bieteraufschlag. Baurechte
dieser Art in Diisseldorf gelangen selten als einzelnes Asset auf den Markt.

zieLeruprpe. Wer Projektentwicklung in einer Rheinmetropole sucht und
das Risiko des Genehmigungsverfahrens scheut, findet hier den beschleunigten

Einstieg. Das Format adressiert Bautrager und Projektentwickler mit Diissel-
dorf-Erfahrung.

CHANCEN. Baugenehmigung bereits erteilt - kein Planungsrisiko; Diisseldorfer
Nachfragemarkt  fiir =~ Wohn-  und  Biiroflichen; = Klar  definiertes
Entwicklungspotenzial. Zu BEACHTEN. Nur ein Vergleichswert - keine
Markteinordnung moéglich; Umsetzungsrisiko bei Dachgeschossaufstockung;

Abhidngig von Bestandsgebdude-Substanz und Statik.

» Die vorstehende Einordnung wurde Kl-assistiert erstellt und redaktionell gepriift (EU Al Act, Art. 50).
Verbindlich sind allein die Unterlagen des Bieterpakets.
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W26-01-018

APPARAT

KATALOGPOSITION
W26-01-018

LAGE

Eichelstrafde 47 & 49,
Kappeler Strafde 187
40599 Diisseldorf,
Nordrhein-Westfalen

OBJEKT
GE

NUTZUNG
vermietet

LIMIT
225.000 €

ERZIELTER ZUSCHLAG
225.000 €

AUFRUF
20.3.2026

KOORDINATEN
51.175, 6.860

Weitere Ansicht



WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN Auktion W26-01

Nachverkauf und Einlieferung

NACH DEM AUFRUF - VOR DER NACHSTEN AUKTION

NACHVERKAUF

Objekte, die in der Versteigerung nicht den Zuschlag erhalten, gehen in den Nachverkauf. Sie kénnen in den fol-
genden Tagen zu einem mit dem Einlieferer abgestimmten Preis erworben werden - ohne Bietwettbewerb, aber

mit derselben notariellen Sorgfalt. Der aktuelle Bestand ist tagesaktuell auf der Website einsehbar.

= =

F&!ﬂ'_b.l-’. AKTUELLER NACHVERKAUFS-BESTAND
1 ]

e

E';:_;- x www.dga-ag.de/nachverkauf

EINLIEFERUNG

Sie méchten eine Immobilie {iber den Auktionsweg verkaufen? Gutachterliches Limit, notarielle Abwicklung, 6f-
fentliche Reichweite und in der Regel ein Preis oberhalb des Gutachtens - das ist unser Angebot. Der Einliefe-
rungsprozess beginnt mit einer unverbindlichen Kontaktaufnahme; innerhalb einer Woche erhalten Sie eine

Ersteinschitzung,

Of 40
'F'l_g:l::ﬂf:' EINLIEFERUNGSANFRAGE - IN SECHS SCHRITTEN
b=

I‘"‘”%

www.dga-ag.de/verkaufen/einliefern
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WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN

Abkiirzungen und Legende

ERKLARUNG DER GEBRAUCHLICHEN KURZEL

ABKURZUNGEN IM KATALOG

Auktion W26-01

AB Altbau

DG Dachgeschoss

EG Erdgeschoss

GRD/BG Grundstiick / Baugrund

OG Obergeschoss

Tfl. Teilflache

WHG Wohnung

ENERGIEAUSWEIS

Bj. Baujahr

DHH Doppelhaushilfte

ETW Eigentumswohnung

KG Kellergeschoss

RMH Reihenmittelhaus

WE Wohneinheit

ZFH Zweifamilienhaus

Blk. Balkon

EFH Einfamilienhaus

GE Gewerbe

MFH Mehrfamilienhaus

TE Teileigentum

WGH Wohn- und Geschiftshaus

ZH Zentralheizung

Soweit vorhanden, geben wir die Angaben des Energieausweises bei den Objekten an. Die Klassifizierung reicht
von A+ (bis 30 kWh/(m?-a)) bis H (iiber 250 kWh/(m?a)). Die Klassen sagen nichts {iber den tatsdchlichen Ver-

brauch aus - dieser hidngt vom Nutzerverhalten ab. Der vollstandige Ausweis liegt den Bieterunterlagen bei und ist

vor Abgabe eines Gebots einsehbar.
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WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN Auktion W26-01

Versteigerungsbedingungen

KURZFASSUNG - VOLLTEXT ONLINE UND IM BIETERPAKET

TEILNAHME. Zur Teilnahme ist eine vorherige Registrierung mit Legitimation erforderlich. Die Sicher-

heitsleistung ist vor Beginn der Versteigerung zu erbringen.

GEBOTSABGABE. Gebote sind verbindlich. Der Zuschlag erfolgt nach dreimaligem Ausruf an den Meist-

bietenden. Ein Widerruf ist ausgeschlossen.

KAUFPREIS UND AUFGELD. Der Kaufpreis entspricht dem Zuschlagspreis; zusdtzlich wird ein Aufgeld
nach der auf Seite 3 angegebenen Staffel erhoben. Beide Betrdge sind fristgerecht an das Anderkonto des

Notars zu zahlen.

NOTARIELLE BEURKUNDUNG. Die Versteigerung erfolgt in Gegenwart eines Notars. Der Zuschlag stellt

den Abschluss des Kaufvertrags dar. Eine Riickabwicklung ist ausgeschlossen.

NEBENKOSTEN. Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten trigt der Kaufer. Die Hhe der

Grunderwerbsteuer richtet sich nach dem Belegenheits-Bundesland (siehe Seite 3).

HAFTUNG. Angaben im Katalog basieren auf Informationen des Einlieferers und wurden sorgfiltig ge-
priift. Irrtiimer und Anderungen vorbehalten. Verbindlich sind die notariell beurkundeten Unterlagen des

Bieterpakets.

GERICHTSSTAND UND ERFULLUNGSORT. Gerichtsstand und Erfiillungsort ist der Sitz der Deutsche
Grundstiicks- auktionen AG, Berlin. Es gilt deutsches Recht.

E x H
e,

25



WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN Auktion W26-01

Kaufvertragsmuster

SKELETT - VOLLTEXT BEIM NOTARIAT UND ONLINE

Der Kaufvertrag wird in der Versteigerung verlesen und mit Zuschlag notariell beur-
kundet. Verbindlich ist ausschliefdlich die notarielle Urkunde, nicht dieses Muster.

Die folgenden Paragraphen zeigen die typische Struktur.

§ 1 VERTRAGSPARTEIEN UND KAUFGEGENSTAND. Bezeichnung der Grundbuchstelle, des Grundstiicks

und der baulichen Anlagen. Angabe der dinglichen Belastungen und deren Ubernahme.
§ 2 KAUFPREIS. Hohe, Filligkeit, Zahlung auf das Anderkonto des Notars, Verzugszinsen.

§ 3 AUFLASSUNG UND UBERGANG. Eintragung im Grundbuch, Zeitpunkt des Ubergangs von Besitz,

Nutzen, Lasten und Gefahr.
§ 4 LASTENFREISTELLUNG. Abldsung bestehender Grundschulden, Sicherungsmafinahmen, Freigaben.

§ 5 GEWAHRLEISTUNG. Verkauf wie besichtigt und besehen; Ausschluss der Sachmangelhaftung soweit

gesetzlich zuldssig; ausdriickliche Haftung fiir Rechtsméngel.

§ 6 MIETEN UND PACHTEN. Ubergang bestehender Mietverhiltnisse, Kautionen, Mietzahlungen ab dem

Ubergangsstichtag.
§ 7 KOoSTEN. Notar- und Grundbuchkosten, Grunderwerbsteuer, sonstige Vertragskosten.

§ 8 SONSTIGES. Schriftform, salvatorische Klausel, Gerichtsstand, Durchfithrungsvollmachten an den

Urkundsnotar.

VOLLSTANDIGER MUSTERTEXT DES NOTARIATS

www.dga-ag.de/ersteigern/kaufvertragsmuster
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WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN Auktion W26-01

Der Notar in der Auktion

ROLLE - ABLAUF - VERBRAUCHERSCHUTZ

Bei jeder Immobilienversteigerung ist ein Notar zugegen. Das ist nicht nur Formsa-
che, sondern Verbraucherschutz in seiner altesten Form: Der Notar ist unabhingig,
zur Neutralitdt verpflichtet und vergewissert sich, dass alle Beteiligten verstehen, was

sie tun.

VOR DEM AUFRUF

Der Notar verliest die Versteigerungsbedingungen und das Kaufvertragsmuster. Fragen werden &ffentlich beant-

wortet. Mit dem Aufruf des ersten Gebots sind alle Anwesenden an die vorgelesenen Bedingungen gebunden.

BEIM ZUSCHLAG

Der Zuschlag wird vom Auktionator gesprochen und vom Notar sofort zu Protokoll genommen. Damit ist der
Kaufvertrag geschlossen. Kaufer und Einlieferer unterzeichnen im Anschluss die notarielle Urkunde; eine spitere

Nachverhandlung ist ausgeschlossen.

NACH DER AUKTION

Der Notar koordiniert Kaufpreiszahlung, Lastenfreistellung, Auflassung und Eintragung im Grundbuch. Er ist
wiahrend des gesamten Vollzugs Thr Ansprechpartner und hélt beide Parteien an die notariell beurkundeten

Verpflichtungen.
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WESTDEUTSCHE GRUNDSTUCKSAUKTIONEN

Unsere Hauser

FUNF STANDORTE, EIN KATALOG

Auktion W26-01

DGA NDGA WDGA SGA

BERLIN HAMBURG DUSSELDORF DRESDEN
Kurfiirstendamm 65 Ginsemarkt 50 Schadowstr. 76 Bautzner LandstrafSe 45
10707 Berlin 20354 Hamburg 40212 Diisseldorf 01324 Dresden

+49 30 884 68 88-0 +49 404111 38-0 +49 211 82 82 830 +49 3514327 87-0

¢ € ¢

Anmeldung zur Versteigerung und Zugang zu den vollstindigen

Objektunterlagen: www.dga-ag.de/login.

Alle Objekte sind bis zum Aufruf besichtigbar nach Terminvereinbarung

mit dem jeweiligen Auktionsbiiro.

Deutsche Grundstiicksauktionen AG - Kurfiirstendamm 65 - 10707 Berlin - Ergebnisliste W26-01

-20.03.2026 - Gesetzt in Newsreader und Inter. Alle Rechte vorbehalten. Reproduktion, auch

auszugsweise, nur mit schriftlicher Genehmigung. Bilder: DGA AG und Einlieferer. Al-Transparenz

nach Art. 50 EU Al Act: www.dga-ag.de/{iber-uns/ai-transparenz. Datenschutz: www.dga-

ag.de/datenschutz.
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